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- a Képviselo-testiilethez -
a 2017. évi lakashasznositasi javaslatrol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzatanak a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 23/2016.
(XII.01.) szamu rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 34. § (1) bekezdése szerint az
Onkormanyzati tulajdont bérlakasok hasznositdsara minden év marcius 31. napjaig a
Polgarmester hasznositasi javaslatot koteles késziteni. A hivatkozott rendelet (2) bekezdése
alapjan a hasznositasi javaslatban meg kell meghatirozni:

a.) a szocialis helyzet alapjan, kozérdek feladatellatas céljabdl és koltségalapon bérbe
adhato lakasok szamat,

b.) a lakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulasat, helyzetét,

¢.) Onkormanyzati bérlakasok lakbérmértékének meghatarozasat, esetleges emelését,

d.) onkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyanak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges €s varhato eredményeit.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzata az 6nkormanyzat tulajdonéban 4ll6 ingatlanok kezelését
és a bérbeaddi feladatok ellatasdt a Rendelet 40.§-aban meghatarozottak szerint az
Onkorményzattal kotott kezeldi szerz6dés alapjan a Szalka-Viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi €s Szolgaltaté Kft. (székhelye: 4700 Matészalka, Kisfaludy u. 8.) biztositja.

Az énkormanyzatunk 179 db 6nkorményzati bérlakast tart nyilvan.

A lakasallomanybol allami tdmogatds mellett megvalosuld ingatlanként, ugynevezett
koltségalapon, 4 lakast, a Rendelet 5. §- a szerinti varos szempontjabdl fontos, varosi
kozérdeki feladatokat ellatd szakember szamara, a lakdsalloméany 12 % - at, azaz 21 lakést,
€s a fennmarado 154 lakast szocialis alapon bérbeadhat6 lakasként tartjuk nyilvan.

A 179 lakéasbdl jelenleg 12 lakasban nem laknak életvitelszerlien. A Danké u. 10., és a
Viola u. 8. szam alatti laké4s lakhatatlanok, ezeket az ott €16 lakokozosség széthordta, ma
mar csak €puletmaradvanyok. A Kossuth u. 16. szam alatti ingatlanban lév6 4 darab lakés
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évek 6ta lakhatasra alkalmatlan, teljes belsé felujitasra szorul, ezeket Onkormanyzatunk nem
kivanja bérlakasként a tovabbiakban hasznositani. A Damjanich u. 29. szam alatti, valamint
a Sereg€ly u. 1/C. III/8. szam alatti ingatlanok jelenlegi 4llapotukban nem bekoltézhetdek,
felujitasuk jelentdsebb osszegli raforditast igényelne. A fennmaradé 4 lakas felujitdsa van
folyamatban:

- a Szél koz 3. szam alatti ingatlan;

- az Alkotmany u. 24. 4/19. szam alatti lakas;

- a Zoldfa u. 28/B. szam alatti lakas, tovabba

- a Danko u. 4 szam alatti ingatlan.

Tisztelt Képvisel6-testiilet !

Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. a bérlakasok bérldi és
lakashaszndloi részére 2016. évben 22 215 674 Ft 6sszegl lakbért, valamint lak4shasznalati
dijat szamlazott. (2016. jalius honaptol a jogcim nélkiili lakdk részére a helyi rendeletben
foglaltaknak megfeleléen az adott lakdsok lakbérének kétszeresét szamlézta ki
lakéshasznalati dij cimen).

2016. évi lakbérbevételi eldiranyzat: 22.215.674,-Ft
2016. évi tényleges befizetések dsszege: 17.211.835,-Ft
2016. évi kintleviség: 5.348.039,-Ft

A kintlévéség mintegy 60%-at a 100.000,-Ft-ot meghaladé tartozast felhalmozé 13 bérlé, - a
bérlok 6%-a — teszi ki. 92 bérlének volt 100.000,- Ft-ot el nem érd tartozasa. 73 bérlonek
egyaltalan nem volt tartozasa 2016. december 31. napjan. A fizetési fegyelmet stlyosan
megszegd €s jelentds tartozast felhalmozd bérlok ellen 2016 évben 23 esetben fizetési
meghagyasos eljarast mar elinditott majd ezt kovetdéen végrehajtasi eljarast inditott, illetve
folyamatosan indit a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

A Rendelet 10. § (1) bekezdése szerint: ”A bérl6 a részére nydjtott Kiilon
szolgaltatasért a lakbéren feliil kiilon szolgaltatasi dijat koteles fizetni. A dij mértékére
és a dijért jaro szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, kozszolgaltatasi szerzédések és a
bérleti szerzodés rendelkezései az iranyadoéak.

A Rendelet 10 § (2) bekezdésében foglaltak alapjan kiilon szolgaltatas korébe tartozik:

- vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelvezetés) biztositasa;

- a kozponti flités (tav-egyedi flités) s melegviz-ellatas;

- a kapunyitas;

- a televizid adok vételének biztositasa;

- szemétszallitas;

- a bérleti szerz6désben kiilon megallapodas alapjan megjeldlt szolgaltatasok dija
(pl.:kéményseprési dij).

A Rendelet 14. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a bérlo koteles a bérleti szerzddésében
foglalt, valamint a szolgaltatasi szerzdédésben foglalt dijfizetési egyenlegrél szol6 igazolast
minden év januar 31. napjdig - kiilon felszolitas nélkiil —dijfizetési egyenlegérdl szolo
igazolast a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. felé becsatolni.



A Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kft. tajékoztatdsa szerint az
érvényes bérleti szerz8déssel rendelkezd bérldink kozel fele teljesitette a kotelezettségét. A
mulasztokkal szemben — a felszolitasi hatarido lejartat kovetéen — a jogszabalyban foglaltak
szerint jarnak el, végso esetben a szerzddés keriil felmondasra.

Az odnkormanyzati bérlakasok lakbérmértekének meghatirozasaval, esetleges emelésével
kapcsolatban tdjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy 2017. januar 1. napjatdl
jelentds mértéki lakbéremelés tortént.

Tekintettel a fentiekre 2017. évben a lakbér oOsszegének emelésére nem teszek
javaslatot.

2016 6szén a jelenleg hatalyos rendelet elkészitése soran felmeriilt egy elképzelés, mely
szerint 2017 ¢évtdl a tarsashdazi onkormanyzati bérlakasok bérléi viselnék a
tarsashdzban felmeriilt kozos koltség lizemeltetési részét. A bérlék jelenleg nem
fizetnek kozos koltséget. A Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kift.
tajékoztatasa szerint 40 darab Onkormanyzati bérlakdas mukodik tarsashazi formaban.
Amennyiben a bérlok fizetnék a tarsashaz kozos koltségének iizemeltetési részét, az a
tarsashazban laké csalddok kiadédsait havonta 896,- Ft -t6l — 4.930,- Ft-ig névelné meg. Ez
havonta 6sszesen 72.502,- Ft, éves szinten 870.024,- Ft plusz kiadast jelente a csaladoknak,
illetve ekkora dsszegli tehercsokkenést jelentene az dnkormanyzatunknak.

Az Alkotmany u. 2/A. valamint a 2/B. szam alatt talalhatd 20 lakasos ingatlan hivatalosan
nem bejegyzett tarsashdz, de milkddése szerint a tarsashdzakkal azonos alapon mikddik.
Ezért ..kozos koltségként™ meriil fel a 1épcsdhdz és az ingatlan kornyékének takaritasa, a

atharitasa a bérlok felé 64.-Ft/m> Osszegl terhet jelentene, ami a lakdsok alapteriiletét
figyelembe véve 3.776,-Ft/ho — 4.672,-Ft/hé plusz kiadast jelentene a csalddok részére. Ez
Osszességében havonta 81.920,- Ft, éves szinten 983.040.-Ft, plusz kiadast jelente a
lakoknak, illetve ekkora 6sszegli tehercsokkenést jelente az onkormanyzatunknak.

A tarsashdzi alapon muikodo lakdsok, valamint az Alkotmany u. 2/A. és 2/B. szam alatti
lakasokban lako 60 csalad szamara a fenti terhek atruhdzasa éves szinten mindodsszesen
1.853.064,- Ft terhet jelentene, illetve tehercsdkkenést jelente az dnkormanyzatunknak.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az dnkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonydnak megszilinési eseteivel, okaival, ezek
tényleges €s varhaté eredményeivel kapcsolatban a bérbeadéi feladatokkal megbizott
Szalka-Viz Mateszalka Ipari, Kereskedelmi €s Szolgaltaté Kft. tajékoztatisa szerint 2016.
évben 12 lako bérleti szerzddését mondtak fel, ebbdl 2 lako ellen végrehajtasi kérelem
tgyében inditottak eljarast.

2017. év folyaman a nyilvantartas adatai szerint 87 lakas megiiresedése varhaté oly
modon, hogy a jelenleg érvényes bérleti szerzddéssel rendelkezd bérlok bérleti szerzddése
lejar. Tovabbi megiiresedés abban az esetben varhaté, amennyiben a birdsagi eljarasok
jogerosen lezarulnak.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A mar fentebb is nevesitett Matészalka, Seregély u. 1/C. III/8. szam alatt taldlhato
onkormanyzati bérlakist a lakds dllapota, valamint az elézetes felmérés alapjin
kiszamolt felqjitasi koltsége, valamint a Matészalka, Széchenyi u. 7. szam alatti
ingatlant annak egyéb iranyu felhasznalasa miatt értékesitésre javaslom.

A Matészalka, Széchenyi u. 70. szam alatti ingatlan értékesitése annak életveszélyes
allapota miatt mar folyamatban van.

2017. évben a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. a Danké utcan
9 darab, a Hajdu utcén 8 darab, a Nagykarolyi utcan 5 darab, a Seregély utcan 3 darab, a
Széchenyi utcan 2 darab, a Szegfii utcan 12 darab, és a Viola utcan 9 darab, dsszesen 48
Onkormanyzati bérlakas értékesitésére tett javaslatot.

A fentieken kiviil 26 Onkormanyzati bérlakasban €16 személy fordult koézvetleniil
Onkormanyzatunkhoz, az altaluk bérelt lakas megvasarlasa iranti kérelemmel.

A Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. altal nevesitett
ingatlanok értékesitésére és a kozvetleniil vasarldsi szandékkal az 6nkormanyzathoz
fordulé személyek esetében olyan moédon teszek javaslatot, hogy a jogosultsagi
feltételek, kiilonosen a lakbérek és egyéb koziizemi dij tartozasok alakulasianak
megvizsgalasaval egyidejiileg torténjen meg a lakasok allapotinak szakszerii felmérése,
a lakas életvitelszerii lakhatasra alkalmas allapotinak megvizsgalasa, és a felmérés
eredményének tiikrében keriiljon sor dontésre.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a 2017. évi lakashasznositasra vonatkozo
eloterjesztét targyalja meg €s az 1. melléklet szerinti hatarozat-tervezetet fogadja el.

Matészalka, 2017. marcius 31.

Tisztelettel: \ ‘
g, : Q




1. melléklet

Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
...... /2017. (..../....) Kt. szamn

HATAROZATA

- a 2017. évi lakashasznositasi javaslatrol -

Matészalka Varos (")nkorményzat Képviseld-testiilete Matészalka Viros
Polgarmesterének a 2017. évre vonatkoz6 lakdshasznositasi javaslatat elfogadja
azzal, hogy Matészalka Viros Onkorményzata

a) 2017. évben nem tervezi az énkormanyzati bérlakasok lakbérének emelését;

b) 2017 évben elidegenitésre javasolja - egyedi feltételek vizsgalatdt kovetben - a
Matészalka, Seregély u. 1/C. III/8. szam, valamint a Széchenyi u. 7. sz4m alatti ingatlanokat;

¢) a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. altal nevesitett
ingatlanok értékesitése és a kozvetleniil vasarlasi szandékkal az onkormanyzathoz fordulo
szemelyek esetében az egyedi esetek megvizsgalasat, a feltart koriilmények mérlegelését
hatérozza meg feladatként 2017 évre;

d) az elmaradt, illetve hatralékos lakbérek végrehajtasara siirgss, kovetkezetes intézkedést
hataroz meg, valamint a bérbeaddi feladatokkal megbizott kévesse figyelemmel a kiilén
szolgaltatasi dijak fizetési kotelezettségének teljesiilését.

Matészalka, 2017.
Dr. Takacs Csaba Dr. Hanusi Péter
jegyzd polgarmester



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ
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